UCHWALA NR XXI//2017
RADY MIEJSKIEJ W MIESZKOWICACH

z dnia 9 lutego 2017 r.

w sprawie rozpatrzenia skargi na dzialalno$¢ Urzedu Miejskiego w Mieszkowicach

Na podstawie art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks
Postgpowania Administracyjnego /Dz. U. z 2016 1. poz. 23, poz. 868, poz. 996, poz.1579/
Rada Miejska w Mieszkowicach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Po rozpatrzeniu skargi z dnia 10.01.2017 r. na dziatalno$¢ Urzedu Miejskiego

w Mieszkowicach w przedmiocie nienalezytego wykonywania zadan przez gming w zwigzku
z wykonywanymi pracami na budynku wspotwilasnosciowym potozonym w Mieszkowicach
przy ul. H. Sienkiewicza oraz po zapoznaniu si¢ ze stanowiskiem Komisji Budzetu, Rozwoju
Gospodarczego i Przestrzegania Prawa Rady Miejskiej w Mieszkowicach, uznaje si¢ ja za
bezzasadng z przyczyn okreslonych w uzasadnieniu.

1/ Uzasadnienie faktyczne.

W dniu 11.01.2017 r. wplyneta skarga Pani || B rao dzialalno$¢ Urzgdu Miejskiego
w Mieszkowicach w przedmiocie nienalezytego wykonywania zadan przez gming. Wedlug
wlasciwosci  zostala przekazana do rozpatrzenia przez Rade Miejska w Mieszkowicach
12 stycznia 2017 roku.

Skarzaca zarzuca przekroczenie uprawnien, w zwigzku z wykonywanymi pracami na budynku
ktorego jest wspolwlascicielem. Zarzuca, ze gmina dokonata naprawy dachu bez jej wiedzy
i zgody oraz obcigzyta kosztami naprawy w kwocie 191,19 zl. Skarzaca wnosi, dlaczego urzad
bedac  wspotwlascicielem budynku nie utworzyl funduszu inwestycyjnego imiennego?
Zapytuje rowniez o sktadki z poprzednich lat, ktore ptacita, gdy mieszkala, jako najemca
mieszkania komunalnego na ul. T. Kosciuszki. Ponadto twierdzi, ze przy wymianie rynny
musiata zapewni¢ swoO] material 1 niektorych kosztow nikt jej nie zwrocil. Twierdzi,
ze przy naprawie rury doprowadzajacej wod¢ w 2013 r. zaptacita kwote 423,00 zt i nikt
z lokatorow nie partycypowal w kosztach a takze, Zze dziura w dachu rowniez nie jest nad jej
mieszkaniem i nie grozi jej zalewanie. Skarzgca wyjasnia, ze mieszka wraz z mama i musi
liczy¢ si¢ z finansami. Ponadto jest zbulwersowana propozycja pracownika urzedu, aby
mieszkancy budynku na wlasny koszt przelozyli caly dach a gmina zwrdci im koszty. Na koniec
oznajmita, ze nie zaplaci za zadne naprawy dachu w budynku przy ul. H. Sienkiewicza, jezeli
urzad obcigzy ja bez jej zgody to sptaty dokona na swoich zasadach.

W postgpowaniu wyjasniajacym dokonanym przez Komisje Budzetu, Rozwoju Gospodarczego
i Przestrzegania Prawa ustalono, Ze skarzaca jest wlascicielka lokalu mieszkalnego nr [,
znajdujacego si¢ w budynku nr ] przy ul. Sienkiewicza w Mieszkowicach, ktory nabyta wraz
z me¢zem od Gminy Mieszkowice w roku 1996. Zaréwno skarzaca, jak i pozostali najemcy
budynku w poprzednich latach zglaszali potrzeb¢ przetozenia pokrycia dachowego. Pierwszy
wniosek w tym zakresie zostal zlozony w urzgdzie miejskim w roku 2012, lecz do chwili



obecnej inwestycja ta nie zostala wykonana z uwagi na wysoki jej koszt, szacowany na kwote
ok. 50.000,00 zt. W zwigzku z ograniczonymi $rodkami w budzecie w zakresie gospodarki
mieszkaniowej wykonywane s3 glownie prace remontowe zapobiegajace bezposrednio
zagrozeniu zycia, zdrowia lub mienia. Podczas wichur, jakie mialy miejsce w roku 2016,
a zwlaszcza w miesigcach letnich i pézno jesiennych, uszkodzeniu w efekcie wypadnigciu
ulegl caly rzad dachdéwek na $cianie szczytowej budynku przy ul. H. Sienkiewicza [} Pozostate
przylegajace dachowki ulegly obluzowaniu, stwarzajagc tym samym powazne zagrozenie dla
bezpieczenstwa, o czym poinformowata urzad pismem z dnia 31.05.2016 r. wiascicielka lokalu
mieszkalnego nr ] w tym budynku. Chcac zapobiec temu, zaistniala konieczno$é
przeprowadzenia w trybie natychmiastowym czastkowego uzupehienia zniszczonego dachu.
Oferte jego naprawy za kwotg brutto w wysokosci 1.080 zi. Ztozyla Firma Handel Ustugi
Budowlane ,DUO”, przy czym przewazajaca cze$¢ tej kwoty stanowily koszty wynajecia
podnosnika, z ktérego prace byly wykonywane.

Gmina Mieszkowice na podstawie umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu [
sprawujaca zarzad nieruchomoscig, zlecita wykonanie prac naprawczych. W rozliczeniu kwoty
na podstawie posiadanych udziatdéw skarzaca obcigzono kwota w wysokosci 191,19 zi, po
ztozeniu przez || skargi w rezultacie wyrazono zgode na ratalna splat¢ tej naleznosci w
dogodnych dla niej ratach. W odniesieniu do =zarzutu dotyczacego obciazenia skarzacej
kosztami naprawy wody ustalono, iz dnia 19.11.2012 r. najemca lokalu mieszkalnego nr |,
w budynku nr ] przy ul. H Sienkiewicza w Mieszkowicach poinformowal urzad o stabym
cisnieniu  wody w tej czesci budynku, co potwierdzita réwniez skarzaca. Jak ustalono,
przyczyng tego stanu rzeczy byla niedrozno$¢ przylacza wodociaggowego spowodowana jego
skorodowaniem oraz zbyt maty przekr6j rur wodociagowych zasilajacych budynek. Po
uzyskaniu z ZUK Sp. z o0.0. kosztorysu na wykonanie nowego przylagcza wodociagowego
i uzyskaniu zgody wspotwlascicieli budynku na partycypacje w kosztach jego wykonania,
zlecono wykonanie powyzszych prac, przy czym wilasciciele lokali rozliczali si¢ z ZUK Sp.
z 0.0. indywidualnie.

Czynsze placone przez najemcoOw lokali komunalnych, z wylgczeniem nieruchomosci gdzie
funkcjonujg sformalizowane wspolnoty mieszkaniowe i gdzie pobierane sg zaliczki na fundusz
remontowy, przeznaczone sg na wydatki zwigzane z utrzymaniem substancji mieszkaniowej
w tym remonty i konserwacje, usuwanie awarii, pokrywanie kosztow oswietlenia klatek
schodowych, itp.. Nie sg one rozliczane indywidualnie na poszczegélnych najemcow.

2/Uzasadnienie prawne.

Przeniesienie prawa wlasnosci lokalu na skarzaca nastapito, jak podano w uzasadnieniu
faktycznym w1996 roku. Nieruchomo$¢, o ktorej mowa wyzej sklada si¢ z 6 lokali
mieszkalnych oraz 1 lokalu uzytkowego, przy czym 3 z nich, w tym lokal uzytkowy sa
przedmiotem odregbnej wilasnoéci. Aktualny udziat gminy w powyzszej nieruchomos$ci wynosi
6100/10000 czgsci, a wigc jest to udziatl wigkszosciowy.

W umowie o przeniesieniu wlasnosci zapisano, ze do czasu sprzedazy wszystkich lokali
z budynku przy wul. Sienkiewicza nr [, zarzad budynkiem sprawowaé bedzie Gmina
Mieszkowice. Zgodnie z art. 19 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, ,, Jezeli
liczba  lokali  wyodrebnionych i lokali niewyodrebnionych, nalezgcych nadal do



dotychczasowego wiasciciela, nie jest wieksza niz siedem, do zarzqdu nieruchomosciqg wspolng
majq odpowiednie zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego i Kodeksu postepowania
cywilnego o wspotwlasnosci”, nie okreSlono sposobu zarzadu nieruchomoscia, w zwigzku
z powyzszym do zarzadu nieruchomo$cia wspolnag majg zastosowanie przepisy ustawy
o wlasnosci lokali. Art. 201 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, na podstawie
ktorego gmina jako wspolwlasciciel z  wigkszosciowym udzialem podjeta  decyzje
o przystapieniu do naprawy dachu, stanowi, ze do czynnosci zwyklego zarzqdu rzeczg wspolng
potrzebna jest zgoda wigkszosci wspotwlascicieli... ”. Czastkowa naprawa pokrycia dachowego
na budynku przy ul. H. Sienkiewicza nr ] w Mieszkowicach miesci si¢ w kategorii czynnosci
zwyklego zarzadu, w zwigzku z tym nie zostaly zlamane Zadne przepisy prawne.
Do wykonania ktorych uprawniony jest zarzgdca nieruchomosci.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Przewodniczacemu Rady Miejskiej w Mieszkowicach.
§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Pouczenie: Zgodnie z art. 239 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks Postgpowania
Administracyjnego w przypadku, gdy skarga, w wyniku jej rozpatrzenia, zostala uznana
za bezzasadng i jej bezzasadno$¢ wykazano w odpowiedzi na skargg, a skarzacy ponowil skarge
bez wskazania nowych okoliczno$ci - organ wilasciwy do jej rozpatrzenia moze podtrzymac
swoje stanowisko z odpowiednig adnotacja w aktach sprawy - bez zawiadamiania skarzacego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr Henryk Rzepczak



